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SENTENCIAN°17/2025

EXCMO. SR. PRESIDENTE

D. CELSO RODRIGUEZ PADRON

ILTMOS. SRES. MAGISTRADOS:

D. FRANCISCO JOSE GOYENA SALGADO

D. JESUS MARIA SANTOS VIJANDE

En Madrid, a 30 de junio de dos mil veinticinco.

Visto ante la Sala de lo Civil y Penal del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, por el Excmo. Sr. Presidente y
los limos. Sres. Magistrados, que constan al margen, el presente rollo ASUNTO CIVIL 14/2025 (NLA 9/2025),
siendo parte demandante la procuradora D.2 SILVIA DE LA FUENTE BRAVO, en nombre y representacion de
D. Carlos Francisco y D.2 Almudena , asistidos por el letrado D. ALBERTO MARTIN GARCIA y como parte
demandada el procurador D. JOSE RAMON REGO MARTINEZ, en nombre y representacién de D. Luis Maria ,
asistido por el letrado D. MARIO COSANO ERRO.

Ha sido PONENTE EL ILMO. SR. MAGISTRADO D. FRANCISCO JOSE GOYENA SALGADO,que recoge el parecer
del Tribunal.

|.- ANTECEDENTES DE HECHO.
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PRIMERO.-Por la procuradora D.? SILVIA DE LA FUENTE BRAVO, en nombre y representacion de D. Carlos
Francisco y D.2 Almudena, se presentd demanda ejercitando la accion de anulacion de Laudo arbitral de de
fecha 21 de diciembre de 2020, dictado por la arbitra designada por el CONSEJO ARBITRAL PARA EL ALQUILER
en la Comunidad de Madrid, en el Exp. NUMO0OQO .

SEGUNDO.-Por Decreto de 22 de abril de 20245 se admitié a tramite la citada demanda de anulacién,
acordando dar traslado a la parte demandada, a la que se emplazé en legal forma, para contestacién de la
demanda formulada.

TERCERO.-Comparecida la parte demandada, el procurador D. JOSE RAMON REGO MARTINEZ, en nombre y
representacion de D. Luis Maria, se evacud el tramite, contestando a la demanda, con base en las alegaciones
y fundamentos que estimo pertinentes y solicitando su desestimacion, con condena en costas.

CUARTO.-Recibido el pleito a prueba, se admitié la documental aportada con el escrito de demanda y de
contestacion y no siendo precisa la celebracion de vista, se sefial6 para deliberacion.

Il.- FUNDAMENTOS DE DERECHO.

PRIMERO.-La presente demanda de anulacion planteada, tiene por objeto que se dicte la nulidad del Laudo
arbitral, de fecha 21 de diciembre de 2020, dictado por la arbitra designada por el CONSEJO ARBITRAL PARA
EL ALQUILER en la Comunidad de Madrid, en el Exp. NUMO0OO

El Laudo arbitral impugnado, establece la siguiente DECISION:

"Estimar integramente la demanda interpuesta por D. Luis Maria , representada por el procurador D. José
Ramén Rego Rodriguez, contra D. Carlos Francisco y D2. Almudena , declarando resuelto el contrato
de arrendamiento de fecha 17/11/2017, relativo a la vivienda DIRECCIONQOO , sita en Leganés (Madrid),
DIRECCIONOO1 , condenando a los demandados a su desalojo, como consecuencia del incumplimiento
del citado contrato de arrendamiento, dejandola libre de arrendatarios y ocupantes y a disposicién de la
demandante, con apercibimiento de que de no hacerlo asi se procedera a lanzamiento de los mismos.

Asimismo se condena con caracter solidario a D. Carlos Francisco y D2. Almudena al pago de la cantidad
de CUATRO MIL QUINIENTOS CINCUENTA EUROS (4.550. -€) por rentas y suministros impagados y debidos
hasta la fecha del presente laudo, mas las cantidades que se devenguen por tales conceptos, hasta la fecha
de la efectiva entrega de la posesion a la demandante, asi como al pago de las costas devengadas en este
procedimiento que ascienden a 650.- €, mas 21 % IVA (en total 786,50.- €)."

SEGUNDO.-Solicita la parte demandante que con estimacion de la demanda de anulacion, se dicte sentencia
que declare la anulacién del laudo impugnado, con condena en costas a la parte demandada.

La demanda formulada contiene los siguientes hechos:

1°. Como antecedente se sefiala, que los ahora demandantes ya fueron objeto de otro Procedimiento de
ejecucion forzosa (367/2023), archivado por decreto de 7-2-2025 (Doc. 2) y ello tras estimarse por parte de
este Tribunal la demanda de Nulidad de Laudo Arbitral, formulada por esta parte contra el laudo de 23-12-2023
(Asunto Civil 24/2024. Sentencia 52/2024, de 3 de diciembre). (Doc. 3)

Este Laudo se dictd en el procedimiento arbitral seguido entre D. Carlos Francisco y D.2 Almudena, como
demandados y D. Luis Maria (demandante).

2°. Con fecha 20-3-2025, le ha sido notificado a esta parte el Auto de fecha 27 de abril de 2021, dictado por
el Juzgado de Primera Instancia n® 69 de Madrid, por el que se acuerda dictar Orden General de Ejecucion del
Laudo arbitral de 21 de diciembre de 2020. (Doc. 4)

3°. Al igual que paso6 con el otro procedimiento, hasta la notificacién del Auto despachando ejecucion, a esta
parte nada se le ha notificado del procedimiento arbitral, siendo por lo tanto la primera noticia del mismo que
se tiene, la notificacion el citado Auto.

4°, |a parte actora conocia que los datos de contacto de esta parte, no son los que constaban en el contrato
de arrendamiento, pese a lo cual se dio por buena la notificacién en el domicilio arrendado. Por el contrario, el
JPI n° 69 de Madrid, si les ha notificado el Auto despachando ejecucién en el domicilio correcto.

Todo lo anterior ha causado un perjuicio a esta parte, habiéndose actuado contrariamente a las normas de
procedimiento.
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La nulidad planteada por la parte demandante, se articula con base en los motivos contemplado en la Ley de
Arbitraje, en su art. 41.1 b): Que no ha sido debidamente notificada de la designacién de un arbitro o de las
actuaciones arbitrales o no ha podido, por cualquier otra razén, hacer valer sus derechos.

f): Que el laudo es contrario al orden publico.
Igualmente, el laudo es nulo por vulnerar el art. 238 LOPJ y 24 CE.

TERCERO.-Por la representacién procesal de la parte demandada en el presente procedimiento, se formulé
escrito de contestacién ala demanda interpuesta de contrario, en el que con base en los hechos y fundamentos
que estimd oportunos, mostrd su oposicion a los de la parte contraria, solicitando la integra desestimacion
de la demanda y la imposicién de costas.

CUARTO.-La impugnacién que formaliza la parte demandante en el presente procedimiento de nulidad, se
hace al amparo de los motivos de nulidad apuntados, que tienen como leitmotivla falta de notificacién a la
parte ahora demandante, de la iniciacion del procedimiento arbitral, hasta el punto de que ha sido con ocasién
de notificarle el Juzgado el Auto despachando ejecucién, que ha tomado conocimiento del procedimiento y
Laudo dictado, que sirve de base a dicha ejecucién.

QUINTO.-Vistas las alegaciones de las partes, documentacion aportada y lo resuelto en el laudo, cabe hacer
las siguientes consideraciones:

a) Como ya hemos sefialado, la demanda se inicia haciendo referencia a un hecho previo, en referencia al
Laudo de fecha 22 de diciembre de 2022, anulado por sentencia de esta Sala de fecha 3 de diciembre de 2024,
que determina que se archive el Procedimiento de Ejecucion Forzosa 367/2023, seguido ante el JPI n° 40 de
Madrid.

b) Paraddjicamente, la nulidad del Laudo y archivo de la ejecucion, pese a producirse en el tiempo antes que el
examen de la presente demanda de nulidad, no constituyen un antecedente en cuanto a sus efectos juridicos
(solo en cuanto al hecho temporal), que puedan ser tomados en cuanto por esta Sala, con ocasién del analisis
de la demanda que ahora atrae nuestra atencion.

c) La verdad es que estamos ante una especie de trampantojo.

El Laudo de 22 de diciembre de 2022 es anulado por esta Sala, en la ya citada sentencia de 3 de diciembre de
2024, al no haberse acreditado que el procedimiento arbitral del que trae causa el Laudo anulado, "se hubiera
notificado a los demandantes [demandados en el procedimiento arbitral], omision que afecta a su derecho a
la tutela judicial efectiva y determina el supuesto de nulidad del laudo arbitral contemplado en el art. (art. 41.1
b LA) (sic) por lo que la demanda ha de ser estimada.”

En sintesis, se considerd por la Sala, que no hubo notificaciéon del procedimiento arbitral en el domicilio de
los demandantes (demandados en el procedimiento arbitral), en tanto que el designado en el contrato de
arrendamiento ya no lo era. Tampoco el emplazamiento a través de SMS al numero de teléfono designado en
el contrato de arrendamiento, quedd acreditado por falta de constancia.

Lo anterior hay que ponerlo en relacion con lo que era objeto del procedimiento arbitral, esto es, la reclamacion
de una indemnizacién por dafios y perjuicios ocasionados en la vivienda arrendada, asi como por la pérdida
de muebles y enseres de dicha vivienda.

Dicha reclamacioén es posterior y diferenciada de la que es objeto del Laudo cuya nulidad se interesa en la
presente demanda, y tiene como circunstancia fundamental que, como consecuencia de lo que se resuelve
en el Laudo de 21 de diciembre de 2020, que ahora nos ocupa, los ahora demandantes ya habian sido
desahuciados y abandonado el domicilio arrendado.

Légicamente, el domicilio que se establece para notificaciones en el contrato de arrendamiento -el que es
objeto del arriendo--, ya no desplegaba ninguin efecto para dar validez a las notificaciones que prevé el art. 5 LA.
Que los arrendatarios habian abandonado el domicilio alquilado, cuando se plantea la reclamacion de dafios
y perijuicios, lo conocia el arrendador (demandante), por lo que resultaba inane la citacién de los demandados
en el domicilio sefialado en el contrato de alquiler.

d) Ahora bien, lo que acontece en el procedimiento arbitral del que trae causa el laudo que ahora se
pretende anular, es que su objeto es precisamente la peticidon de resolucién del contrato de arrendamiento
por incumplimiento del contrato locativo, por falta de pago de rentas y suministros, solicitandose,
consecuentemente, ademas de la reclamacién de cantidad, el desalojo y lanzamiento de los demandados
arrendatarios.
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Es decir, cuando se inicia el procedimiento arbitral los demandados -ahora demandantes de nulidad-vivian
y hacian uso de la vivienda arrendada, por lo que, en principio, las notificaciones a los efectos de las
obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento, debian realizarse en la vivienda objeto del arriendo
(Pacto decimonoveno del contrato de arrendamiento, que obra aportado al procedimiento).

e) Pues bien, no se acredita -ni siquiera se alega-que, con ocasién de la demanda de desahucio, los
arrendatarios, ahora demandantes, hubieran abandonado la vivienda alquilada o hubieran comunicado
fehacientemente otra direccién para notificaciones.

Asi las cosas, el laudo establece en su Antecedente de Hecho Tercero, que el arbitro acordé dar traslado de la
demanday documentos a las partes, emplazandolas para que contestaran y en su caso aportaran las pruebas
pertinentes, sefialandose la vista para el dia 21 de diciembre de 2020.

En el Antecedente de Hecho Cuarto se afirma: "En cuanto a los demandados, la orden procesal fue notificada
junto con la demanda u documentos, a todos y cada uno de ellos, en el domicilio designado en el contrato
de arrendamiento.”

Consta en las presentes actuaciones, certificaciones emitidas por CORREOS, que acreditan el envio de copia
de la demanda y documentacion anexa, por parte de la arbitra, a Almudena, realizada el 23/11/2020, a las
12:37:27 y entregada el 25/11/2020, a las 11:43;y a Carlos Francisco enviada el 23/11/2020, a las 12:33: 56,
asi como que fue devuelto a Origen por Sobrante (No retirado en oficina) el 10/12/2020, a las 08:38.

e) En consecuencia, queda acreditada la notificacion del procedimiento arbitral con arreglo a lo pactado, por lo
que no concurre el presupuesto de la presente demanda de nulidad, a los efectos de los motivos de anulacién
esgrimidos, y en consecuencia procede la desestimacién de la demanda.

SEXTO.-La desestimacion de la demanda determina, conforme al articulo 394.1 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, la imposicién de costas en este procedimiento a la parte demandante, al haber visto desestimada su
pretensidn de anulacion, debiendo sefialarse, ademas, una evidente mala fe en el planteamiento de la presente
demanda, a la vista de la documentacion aportada a las actuaciones.

Vistos los articulos citados y de general y pertinente aplicacion.

lll.- FALLAMOS.

QUE DEBEMOS DESESTIMAR Y DESESTIMAMOSIa demanda ejercitando la accion de anulacién, formulada
por la procuradora D.2 SILVIA DE LA FUENTE BRAVO, en nombre y representacién de D. Carlos Francisco y
D.2 Almudena, frente al Laudo arbitral, de fecha 21 de diciembre de 2020, dictado por la arbitra designada por
el CONSEJO ARBITRAL PARA EL ALQUILER en la Comunidad de Madrid, en el Exp. NUMOOO, con imposicién
de las costas a la parte demandante.

Frente a esta sentencia no cabe recurso alguno ( art. 42.2 Ley de Arbitraje).

Notifiquese la presente resolucién a las partes, dejando testimonio de la misma en el rollo y llevando la original
al Libro de sentencias civiles de este Tribunal.

Asi por esta nuestra sentencia, lo acuerdan, mandan y firman los Sres. Magistrados que figuran al margen.

PUBLICACION. -En Madrid, a 30 de Junio de dos mil veinticinco. Firmada la anterior resolucién es entregada
en esta secretaria para su notificacion, dandose publicidad en legal formay se expide certificaciéon de lamisma
para su unién al rollo. Doy fe.

La difusién del texto de esta resolucién a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada sélo
podra llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caracter personal que los mismos contuvieran y con
pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de
tutela o a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podran ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios
a las leyes.
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